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 تدقيق لمقدمي العطاءات قائمة .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
علىىى المسىىتثمر قبىىل إغىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق )إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
)فىي حالىة  صورة سارية المفعول من السجل التجىاري

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
 محىلات وإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة 

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد 

 العربي السعودي
 

 

   د شهادةالزكاة تسدي صورة سارية المفعول من 8
   التأمينات الاجتماعية  صورة سارية المفعول من 9
   السعودة صورة سارية المفعول من 10

11 
شهادة الانتساب للغرفة  صورة سارية المفعول من

 التجارية 
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 12
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
تجىىاري المىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر محىىلات هىىو  ـروع:المشـ.

التجىىىىاري القىىىىائم والمطلىىىىوب إدارتىىىىه  أو المجمىىىىع بىىىىالموقع المحىىىىدد.
 وتشغيله.

 تجاري، محلات وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد البلدية م :العقار

ة وتشىىغيل هىو شىركة أو مؤسسىة مرخصىىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدار المستثمر:  
 التجارية. محلات

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
هىىو يتكىىون مىىن مبنىىى كبيىىر ويحتىىوى علىىى عىىدد كبيىىر مىىن محىىلات  تجاري: محلات

 التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينالتنافس بين هي طريقة لإثارة  :المنافسة
عنىىد تىىأجير العقىىارات  وتتبعهىىا  البلديىىةالحصىىول علىىى أعلىىى سىىعر، 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــــــــانالبيــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ إشىعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسىىىل لىىىه إشىىىعار نهىىىائي، ويعطىىىي مهلىىىة 

 .إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 دبداية سريان مدة العق

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
، وإذا تسىليم موقىىع مىن  البلديىىة والمسىىتثمر

محضىر تسىليم  لم يتم توقيع المستثمر على
العقىىار يىىتم إشىىعاره خطيىىا  وتحسىىب بدايىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 42من  9الصفحة  تجـاريةمحلات  كراسة شروط ومواصفات

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

ثمرين عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسىت في طرح مزايدةمحافظة الدرب  ترغب بلدية
وفق التفاصىيل المبينىة فىي كراسىة تجاري  حلاتموتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعلتأجير 

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التىي يجىب علىى المسىتثمرين الإحاطىة 
 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

أنيىىة والدقيقىىة للكراسىىات للتعىىرف علىىى الاشىىتراطات وتهيىىب البلديىىة بالمسىىتثمرين القىىراءة المت
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها
 

يضاحات من المستثمرين الىراغبين فىي دخىول البلدية بالرد على أية استفسارات أو است  وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 ..إدارة:    .............................

 ...............تليفون:  ................
 فاكس:  ............................. .2
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 وصف العقــــار  .1
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 ارــوصف العق .2
 

 . محلات تجاريإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 
 الدرب: الحي الدرب : المدينة ارـع العقـــموق

 الملك فهد بن عبدالعزيز:  الشارع
 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

ثم بنكسر 61.45بطول :   مدرسة شمالا  :
م ومن ث 9.08شمال غرب 

 م15.90
 .م 76.76: بطول م8شارع عرض  جنوبا  :
 م44.43: بطول م8شارع عرض  شرقا  :
 م69.70: بطول م12شارع عرض  غربا  :

 ياستثمار نوع العقار
 2م 3311.13 مساحة الأرض

 مسلح او اي بدائل توافق علية البلديةبناء  نوع البناء
 وصف العقار:

و  ةبسطات اسر منتج 7بسطة و 31غرفة و 16يوجد بالموقع عدد  
 مغطاه بهنجر 

 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان 
 الدرببلدية محافظة 

  

  

 

 

 

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 التجـارية محلات

 

   

  لتقديماشتراطات دخول المزايدة وا .2

 
   

 



 دية المملكة العربية الســــعو
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان 
  الدرببلدية محافظة 

  

 محلات تجارية  كراسة شروط ومواصفات
 42من  13الصفحة  

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشىىغيلفىىي مجىىال  لشىىركات والمؤسسىىات ذات الخبىىرةللأفىىراد وايحىىق  1/1/3
الممنوعين مىن التعامىل نظامىا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فتجارية  محلات

 ويحىق للأمانىة أو البلديىةن التعامىل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مى
، أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي سىداد لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد
بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على  موعدها عنالأجرة 
 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربيىة السىعودية فعلىى  انت اللغة العربية هيلما ك 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مىن ذلىك الكتالوجىات  

 ز أن تكون باللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجو
فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن  2/2/3

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
باسىىم  اتمهىىبخوالمختومىىة  البلديىىة  مىىاذج الأصىىلية المسىىتلمة مىىن تقُىىدم العطىىاءات علىىى الن
 المناقصىىىات  لإدارةوبحيىىي يىىتم تسىىليمها باليىىد ... الىىىدربمحافظىىة سىىعادة رئىىيس بلديىىة 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 
 : التاليعلى العنوان 

 مدينــــــــــــــــة ......................................                 الدربمحافظة بلدية 
 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
بعىد عطىاء يىرد  أيولىن يقبىل   حسب الاعلان في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. وعد،الم هذا
 المظاريف:موعد فتح  5/3

  حسب الاعلان  لمظاريفالموعد المحدد لفتح ا
 
 

 :تقديم العطاء 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعىة أو  المستثمرعلى  1/6/3

وط كتابة بالمداد، والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىر
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىه، أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مىن  2/6/3
وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

مختوم بالشمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  العطاء داخل مظروف يقدم 3/6/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 
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 الأسعار: كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  1/7/3
تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيىام بشىطب أى بنىد  يجوز له إجراء أى

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع  عرض السىعر يجىب
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3
يوما  من التىاريخ المحىدد لفىتح المظىاريف، يوما ( تسعون 90العطاء ) إنهاء إجراءاتمدة 
طلب مد سريان العطاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويبقىى العطىاء  يلبلدية الحق فاو

 ائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول وغير ج
 الضمان: 9/3

يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحىدة، ويقىدم فىى شىكل  1/8/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىى السىعودى، وأن يكىون 

  ل طلىب مىنغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أو
كمىا يجىب أن يكىون خطىاب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضىائي، البلدية، دو أو

مىن تىاريخ آخىر موعىد يومىا(  90ثلاثىة أشىهر )الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن 
 لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 

أو تكون قيمىة الضىمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   1/9/3
بغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

،ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات غيىر ال
 ة.صدور قرار الترسيبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 11/3
 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  المسىتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

 إذا قىىاموذلىىك ، ، أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 2/11/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجىب إرفىاأ مىا يثبىت أن المسىئول عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان 
وكيلهىىا الىىذى وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 نبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأج 4/11/3
ي )وطبقىا السىعود يخطىاب ضىمان مىن بنىك معتمىد لىدى مؤسسىة النقىد العربى 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
البلديىىىة مختومىىىة بخىىىتم  ال اوملحقاتهىىى كراسىىىة الشىىىروط ومواصىىىفات المنافسىىىة 6/11/3

 المستثمر تأكيدا  لالتزام، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
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المطلىىق بمىىا ورد بهىىا، ويجىىب إرفىىاأ صىىورة إيصىىال الىىدفع الىىذى تىىم شىىراء  
 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقىة،وافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
دم الالتىىزام بىىذلك وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفات، وعى

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة، يجىىب علىىى  أيحالىىة غمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى
الاستفسار من البلدية خطيا  للحصول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، وذلىك 

 البلديىةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  امأي ةبمدة لا تقل عن عشر
فىي موعىد  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

، ولن يعىول علىى أيىة استفسىارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائىه، بحيىي لا يحىق لىه لاحقىا   المستثمرويعتبر 

  .ار والأعمال المتعلقة بهالعقالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للبلدية وللمستثمر  .4

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمر ا يحقم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظىاريف
 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون أ

شىىروط والمواصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جميىىع بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة ال
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  يالشركات أو المؤسسات الت

المظىىاريف ، علىىى أن تعتبىىر أيىىة إضىىافة أو حىىذف أو تعىىديل تىىم إخطىىار الشىىركات أو 
 تنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع الم

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلىى ذلىك، وإذا 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  تم ذلك فإن 
 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء مرللمستثلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحىدد ، ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سىىعودي  المظىىاريف يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح
مصدقا مىن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  1/1/6
 ا تراه.بموتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مىن رسىت عليىه المزايىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  2/1/6
الترسىىيةل لمراجعىىة البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىا  مىىن تىىاريخ الإخطىىار 
لاسىىتكمال الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار 

جعة نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا
 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترسىىية المزايىىدة علىىى بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية يجىىوز للبلديىىة  3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليىه المزايىدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

تم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك ي 1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 
وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
تقوم البلدية  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ هىاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك،  وغيرهىىا(

 .الجهات ذات الصلةنية بالبلدية ومع ذلك مع الإدارة المع فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة للإنشاء 
  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعذ يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفي

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

 إلىىى مقىىاول لديىىه خبىىرة إنشىىاء المجمىىع التجىىاريمهمىىة  أن يسىىندالمسىىتثمر  يجىىب علىىى 
ادات شىه أن يقىدم المسىتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتىىه الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىى
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 قع المشروع للمقاول.الاشتراك في تسليم مو 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

 جيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللىزوم ، والتىي تسىاعد علىى إتمىام تو
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىديم
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 راء التغييرات والتعديلات غير الجوهريىة فىي المشىروع ، والتىي مىن شىأنها إج

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي
أخىذ موافقىة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم

قىص فىي التكىاليف يىتم ن البلدية عليها مسبقا، وعند حدوي زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيحق البلدية  6/7
الإشىىراف علىىى التنفيىىذ بجميىىع مراحلىىه للتأكىىد مىىن  فىىيللبلديىىة الحىىق الكامىىل  1/6/7

التىىزام المسىىتثمر بالتنفيىىذ طبقىىا  للاشىىتراطات والمواصىىفات الىىواردة بكراسىىة 
 .ططات المعتمدةوالمخ الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بىأوامر التغييىر والإصىلاح  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا تصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  3/6/7
 عين على المستثمر أن يقدم للبلدية لبلدية، وفى حالة الموافقة يتابعد موافقة 
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مخططىىات كاملىىة مىىن المواصىىفات الفنيىىة مىىن أجىىل الحصىىول علىىى الموافقىىة  4/6/7
 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس  5/6/7
البلديىىىة بالمعاينىىىة، وعمىىىل محضىىىر يبىىىين أن التنفيىىىذ تىىىم طبقىىىا  للمواصىىىفات 

 .والمخططات المعتمدة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتو
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول  بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلىى  بخطىاب رسىمي عىن طريىق المسىتثمر،  

  يتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.يوضحان فيه مسئول
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:عن التأجير من الباطن أو التنازل  9/7
بعىىد للغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 

و الىرفض بنىاء علىى والتي يحق لها الموافقىة أالبلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 ة:موعد سداد الأجرة السنوي 10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىي 

 إيجىارالموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا 
في بداية كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن  االسنوات التالية، فيتم سداده

 يجارية.بداية السنة الإ
 

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  1/11/7
 حوادي تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة  2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادي الوفىاة، وإصىابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليس على البلدية 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

ة يتم تعويض المستثمر عن قيمة يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحال
يىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء العقىد إلىى بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
لمسىىتثمر بموعىىد بإشىىعار االبلديىىة  بثلاثىىة أشىىهر تقىىومانتهىىاء مىىدة العقىىد  قبىىل 1/13/7

وفىي حالىة عىدم حضىوره  ،وما عليه من تجهيىزات لموقعاتسليم حضوره ل
 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقىد  2/13/7
 إلى  البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
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 عامة:أحكام  14/7
العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلدية بالتعويض عما تحمله من  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
 .هـ24/9/1423
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  العقد:ة مد 1/8

تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للعقىىار مىىن  (خمسىىة عشىىر  سىىنة)( سللنة 15)مىىدة العقىىد  
  .البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
مىىىىىىن مىىىىىىدة العقىىىىىىد  (    )(   )فترة يمنح المستثمر 

وفى حالة عدم قيام المسىتثمر  ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،للتجهيز والإنشاء، وتك
ذ المشروع خلال الفترة الزمنيىة المسىموح بهىا للتجهيىز والإنشىاء يىتم فسىخ تنفي يبالبدء ف
 العقد.

 مساحة المحلات التجارية: 3/8
مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحىلات التجاريىة تلبىي مختلىف الأنشىطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيىة التىي يتطلبهىا كىل  التجارية،والخدمات 

 .نشاط
 مواقف السيارات : 4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
بواقىع موقىف سىيارة لكىل  التجىاري  المجمىعتوفير مواقف سىيارات لمرتىادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
اقىىف لسىىيارات مرتىىادي لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبيىىة والخلفيىىة كمو 3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحىد  ،مىن المواقىف العامىة %5تخصيص مواقف لسىيارات المعىاقين بواقىع  4/5/8

مىىع تمييىىز مواقىىف  ،علىىى أن تكىىون قريبىىة مىىن مىىداخل السىىوأ ،أدنىىى مىىوقفين
وألا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىيارة المعىاأ  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات  امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لىىى المواقىىف بحيىىي لا تعيىىق ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإسىىهول 5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

سقف المدخل وسقف القبو في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفنيىة لمواقىف  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

ام بأعمىىىىىىال الصىىىىىىيانة الدوريىىىىىىة للأجهىىىىىىزة، والمعىىىىىىدات، والصىىىىىىيانة للقيىىىىىى
السىلالم المتحركىىة، و، الموجىودة بىىالمركز مثىل : المصىىاعد، الخوالماكينىات...

وأجهىىزة إطفىىاء ومكافحىىة الحريىىق، وخزانىىات  ، وماكينىىات ومىىراوح التكييىىف
 .الخالمياه ودورات المياه...

لاثة أشهر( من مكتب ا دوريا )كل ثيقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/6/8
هندسي معتمد من  البلدية عن أعمال الصىيانة التىي تمىت ، مبينىا بىه تفاصىيل 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عىدد مىن الأفىراد المىدربين بكفىاءة  يجب على المسىتثمر أن يعمىل علىى تىأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات 
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فاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطىوارئ، والقيىام بعمىل إط
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

عىىدد مىىن الأفىىراد يمثلىىون إدارة المجمىىع  علىىى المسىىتثمر أن يعمىىل علىىى تىىأمين 4/6/8
 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  6/8
 وليكية.يحب تركيب بوابات دخول هيدر 1/7/8
يجىىب تركيىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بأمشىىاط تفجيىىر الإطىىارات حتىىى لا يىىتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىيارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىاميرات  3/7/8

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 ل المجمع التجاري.يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخ 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفيهىىي وملاعىىب للأطفىىال فيجىىب مراعىىاة  9/7/8

 توافرها في ألعاب الأطفال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  7/8

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة )علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين غرفىىىة إسىىىعافات أوليىىى
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بىوزارة 

اء الإسىعافات الأوليىة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشىراف شىخص مىدرب علىى إجىر
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/8
يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة مىىن 

والتىى تقىام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجىاري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8
مروريىة الناتجىة عىن إقامىة المجمىع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بإ

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  / البلدية.التجاري 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىه،  يجب على المستثمر مراعاة جميع

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بىدليل اشىتراطات البنىاء، فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
التجىاري،  منطقىة التىي يقىع فيهىا موقىع المجمىعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 وهي:
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
علىىى الشىوارع المحيطىىة  ........................ وعلىىى المجىىاورين ارتىدادات البنىىاء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 تزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الال
أن يكىىون التصىىميم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع التجىىاري متميىىزا  ويشىىكل نموذجىىا   .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعمىاري للمشىروع الاحتياجىات الوظيفيىة والجماليىة لمسىتخدمي  .2

 المشروع.
يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مىن خىلال أن  .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاسىتعمالات للفراغىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىة  .4
لمعروضىىىة وللمتىىىرددين علىىىى المجمىىىع السىىىائدة وتىىىوفير الحمايىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع ا

 التجاري.
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصىيانة  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
التجاريىىة تتناسىب مىىع حجمهىا يخصىىص قسىىم  محىلاتتخصىيص أمىىاكن للصىلاة فىىي  .6

 والنساء.منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال 
التجاريىىىة علىىىى الشىىوارع الرئيسىىىية فقىىىط عىىىدا )مخىىىارج  محىىىلاتمىىداخل ومخىىىارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
ت البلديىىة المتعلقىىة الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمابالتصىىميم المعمىىاري  الالتىىزام فىىي .10

فيمىىا يتعلىىق بىىالتجهيزات  ،بالمعىىاقين الصىىادرة عىىن وزارة الشىىئون البلديىىة والقرويىىة
مثىىىل ، كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىيارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجيىىىة والداخليىىىة 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
ل والنساء بمعدل للرجا المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )
توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنىى مخىرجين فىي كىل دور بحيىي لا  .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
 اختيىىار مىىواد بنىىاء مناسىىبة وملائمىىة لمنىىالا المنطقىىة والاهتمىىام بىىالنواحي الجماليىىة .13

 للواجهات والموقع العام.
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أن تكىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىي إنهىىىاء الأرضىىىيات بىىىالمحلات والممىىىرات مانعىىىة  .14
 للانزلاأ، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيي تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفير  .15
مىىداخل الغرفىىة علىىى الشىىارع ولا يسىىمح بهىىا علىىى الشىىارع وتكىىون فتحىىات التهويىىة و

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع ، مىىن قبىىل جهىىة  .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 الإنشائية. بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات
أن يكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
بيعيىة مثىل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكىواري الط .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامىة  .5

وطىىىرأ الخلىىىط والىىىدك  ، الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة  تتشىىىمل مكونىىىا
ناصىر وطريقىة توزيىع وربىط حديىد التسىليح فىي الع ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظىام إنشىائي مىن المبىاني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات  .7

ات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمى
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيىة كالخرسىانات المدفونىة بالتربىة  .8
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه والمطىىابخ ومىىا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
والأمىىىلاح فىىىي جميىىىع الخرسىىىانات  لا يجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات .9

المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات التربىىة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتىات مناسىب، أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانىدى 

 عادى مع إضافات.
راسىة إنشىائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنىه يلىزم تقىديم د .10

 ، يقىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاري، ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات 
وتسرى على هذه التعىديلات كافىة بنىود الاشىتراطات الإنشىائية، علىى أن تعتمىد مىن 

 الإدارة المختصة ب البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحىراري لمبىاني المشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب  .11

 عزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.ال
فىي حالىىة وجىود أنشىىطة يصىدر عنهىىا أصىىوات عاليىة بالمشىىروع مثىل صىىالات لعىىب  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  تالأطفىىال، فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
فولىت  220/127اس أن جهىد التغذيىة أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسى .1

فولت )حسب جهد شىركة الكهربىاء المحليىة( ثلاثىي الأطىوار، أربعىة  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودية  .2
والتعىاميم الصىادرة  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
سىتقلة لكىل منهىا، كمىا فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمىل لوحىات توزيىع م .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاوم  .6

 امل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعو
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنىى .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  400عن 
)يىىىتم الحصىىىول علىىىى مخطىىىط تصىىىميم الغرفىىىة المعتمىىىد مىىىن شىىىركة الكهربىىىاء 

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فىي  .8

يىاطي واحىدا  أو أكثىر مىن مصىادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكىون المصىدر الاحت
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريىىات مىىع جهىىاز شىىاحن أتومىىاتيكي تعمىىل تلقائيىىا لمىىدة لا تقىىل عىىن سىىاعة  .ب

 ونصف.
تطبيىىق نظىىام التىىأريض علىىى جميىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  للحىىوادي والمخىىاطر  .9

لى أن عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. عالناتجة 
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملىىة للتيىىار الكهربىىائي مثىىل مواسىىير الغيىىر تىىأريض جميىىع الأجىىزاء المعدنيىىة  .ب

 صحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف ال
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
ي يسىىهل توزيىىع التيىىار يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىى .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادية المضىىيئة يجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

ب المواصىىفات والأصىىول يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ أنظمىىة التبريىىد والتدفئىىة والتهويىىة حسىى .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فىي هىذا المجىال وتحىت إشىراف مكتىب هندسىي 

 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعىارف عليهىا  .2
وبواسىىىطة شىىىركة متخصصىىىة وأن يراعىىىى فيهىىىا تىىىوفير الراحىىىة والأمىىىان لمرتىىىادي 

 .المجمع
 كهربىىىائي احتيىىىاطي قابىىىل للتشىىغيل فىىىي أي وقىىىت عنىىىد انقطىىىاع التيىىىار تىىأمين مولىىىد .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافيىىة لإمىىداد المشىىروع بالتيىىار الكهربىىائي للإنىىارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
ر موقع المولىد وخىزان الوقىود بحيىي أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيا .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجىب تكون خزانات المي .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات غيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاي  .1

واد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخدام من م ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكىذلك نظىام  ،تركيىب نظىام متطىور للإنىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان .3
مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء  ،ن طريىق الىرا التلقىائي للميىاهإطفاء للحريق ع

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .4

الحريىىق  وغيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوي
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىي يجىب  .6
 تأمينها في المشروع.

السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدفاع يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 

 المحترم.      الدربمحافظة  سعادة رئيس بلدية
المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               الدرب موقع في مدينة  تأجير
 .تجاريمحلات مجمع 

ة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيي تم شراؤنا لكراس
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات  (                                          ( )
بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات 

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 تاريخب  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2
  لرسم الكروكي للموقع()ا
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 مستثمر:اسم ال

 
 إقــــــرار

 
 فىىي يىىوم  عاليىىةة بياناتىىه أقىىر بىىأنني قىىد اسىىتلمت بموجىىب هىىذا المحضىىر العقىىار المىىذكور

لاسىىتخدامه فىىي إقامىىة وتشىىغيل  ،هىىـ 14    /        /    بتىىاريخ    ........................
الإيجىىىىىىىار المبىىىىىىىرم مىىىىىىىع بلديىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىة وإدارة مجمىىىىىىىع تجىىىىىىىاري بموجىىىىىىىب عقىىىىىىىد 

قمت بمعاينته معاينىه تامىة .................................................. وقد ..............
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ...   الختم ..................................التوقيع .................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 مواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط وال .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
لمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات وا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 10/5
 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد
 عقد تأجير  

.................تم الاتفاأ بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
ويمثل.....................................ومقرهاالبلدية............................................

ذا التوقيع على ه ها في
 طرف أول..................................بصفته.......................................... العقد

 .............................................................................................العنوان
.............................فاكس............................................................هاتف

........................................... 
 ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................الرمز البريدي.
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
................................ 

اسم  .2
المستثمر............................................................................................

...................... ...... 
شركة / 

.............................................................................................مؤسسة
................................ 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

وقيع على هذا في الت ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان....................رقم

 العنوان
.....................................................................................................

..................................... 
.....................................فاكس....................................................هاتف

........................ 
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الرمز . .................................نةالمدي.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 

 
 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 في هذا العقد والمحددة أماكنها البلديةالأرض المملوكة  وه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  محلات تجارية هو  : المشروع
 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة
تقدم الخدمات  يناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التال

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 ملحقاتها.كراسة الشروط والمواصفات الفنية و .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العىرض والتىى اتفىق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني بموجب -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 )حسب الكروكي المرفق(  حدود العقار: -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 

 مترا  
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  :بطول                                                    شرقا 
 مترا  
  :بطول                                                   غربا 

 مترا  
 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
   عدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

محىلات  وإدارة وتشىغيل أعىلاه لإنشىاءالموضىحة بياناتىه  و اسىتثمار الموقىعرض من العقىد هىغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجاري
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  (    )(   مدة العقد )
الأكثىر مىن تىاريخ توقيىع  خلال شهر على البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين من 
  العقد.
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
 %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فقىىىىىىىىط(      ريال )      للعقار سنويالالإيجار 
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سىدادها فىى بدايىة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 بما يلى :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد 
الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبىل البىدء  .1

 فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة والعامىىة  .3

 العلاقة. حسب تعليمات الجهات ذات
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
الحصىول علىىى موافقىة البلديىىة علىى اسىىم الجهىة الاستشىىارية المكلفىة بالإشىىراف علىى تنفيىىذ  .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
ة مىىن البلديىىة قبىىل عمىىل أيىىة إضىىافات أو تعىىديلات يراهىىا الحصىىول علىىى الموافقىىة الخطيىى .6

 ضرورية للمشروع.
الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة بإنشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل  سىىداد .7

 .الخدمات للموقع
لبلدية ومن الجهات ذات اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8

 العلاقة.
طات البلديىىة والفنيىىة للمجمعىىات والمراكىىز التجاريىىة الصىىادرة مىىن وزارة الالتىىزام بالاشىىترا .9

 الشئون البلدية والقروية
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 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10
المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ة العقىىد. للبلديىىة والجهىىات ذات العلاقىىة الحىىق فىىى الرقابىىة علىىى المشىىروع فىىى أى وقىىت خىىلال مىىد
 ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 عن العقد التنازل :

 على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسىىة حالىىة حىىدوي مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة  يفىى
امىىات والجىىزاءات عىىن المخالفىىات البلديىىة الصىىادرة بقىىرار مجلىىس بلائحىىة الغر الشىىروط المرفقىىة
و ف فىىىىىى  /5367/4هىىىىىـ والتعمىىىىىيم الىىىىىوزارى رقىىىىىم 6/8/1422فىىىىىى  218الىىىىىوزراء رقىىىىىم 

البلديىىة الحىىق فىىي تقىىدير الغرامىىة التىىى تتناسىىب مىىع حجىىم المخالفىىة بالنسىىبة  هىىـ. 25/1/1423
 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالة الماد
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسىبب ذلىك  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف
 فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
تفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشىاط كليىا  أو إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط الم .2

جزئيىىا ، أو تنىىازل عنىىه للغيىىر دون موافقىىة خطيىىة مىىن البلديىىة، وذلىىك بعىىد إنىىذاره لتصىىحيح 
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

مىن  إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعىد إنىذاره، ومضىى خمسىة عشىر يومىا   .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبىت أن المسىتثمر قىد شىرع بنفسىه أو بوسىاطة غيىره بطريىق مباشىر أو غيىر مباشىر فى .4
 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

المسىتثمر، ولىم يتقىدم ورثتىه خىلال شىىهرين مىن وفاتىه بطلىب للاسىتمرار فىى تنفيىىذ إذا تىوفى  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشىئون البلديىة والقرويىة إلغىاء العقىد، قبىل انتهىاء مىدة التىأجير أو 
مسىتأجر أو المسىتثمر بىذلك، وانقضىاء الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعىد إشىعار ال

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :
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، وعلىىى البلديىىة المنشىىآت  والتجهيىىزات المقامىىة علىىى العقىىار بعىىد انتهىىاء مىىدة العقىىد تىىؤول ملكيىىة
لمنشآت والتجهيزات بكاملهىا، ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم لالمستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 
 
 
 
 
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيمىا لىم يىرد فيىه نىىص فىى هىذا العقىد تسىرى أحكىىام لائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة الصىىادرة 
  هـ23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 

 سابعةالالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشىىر مىىن التعليمىىات التنفيذيىىة للائحىىة التصىىرف  الثالثىىةالمختصىىة بالفصىىل فيىىه بموجىىب المىىادة 

 هـ.24/12/1426في  73671م بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رق
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىروط الخاصىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر هىذا العقىد، هىو العنىوان الىذى يمكىن للطىرف الأول أن 
يرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف الثىانى بخصىوص هىىذا العقىد، ويكىون الطىىرف 

انى قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكور، وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم إخطىىار الثىى
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

حرر هىذا العقىد بتىاريخ   /   /        مىن ثىلاي نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف الثىانى 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


